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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Solstandet i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 716409-4943 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1977. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
08-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Olivedal 29:5 1977-09-15 1933

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar € i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
3 lokaler (hyresratt) 106
35 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2322
Totalt 38 objekt 2428

Foreningens | agenheter fordelas p& 1 st 1 rok, 13 st 2 rok, 21 st 3 rok.

Transaktion 09222115557479261831
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Saga Eklund Ordférande 2021-02-26
Lars-Gunnar Gunnarsson Ledamot 2020-02-01
Marianne Bjérnson Ledamot 2022-01-07
Dennis Andersson HSB-Ledamot 2020-10-22
Miro Meyer Ledamot 2020-02-01
Johan Brinktell Ledamot 2021-02-26
Jakob Lindqvist Ledamot 2022-01-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Saga Eklund, Lars-Gunnar Gunnarsson, Marianne
Bjornsson, Miro Meyer, Johan Brinktell och Jakob Lindqvist.

Styrelsen har under aret hdllit 9 protokollférda styrel seméten.
Firmatecknare har varit: Lars-Gunnar Gunnarsson, Johan Brinktell, Saga Eklund.
Firman tecknas enligt ovan tvai forening.

Revisorer har varit: Hanna Hjalmarsson med Johan Gustafsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lina Walberg (sammankallande) och Julia Roman, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-12-09. Pa stamman deltog 10 mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-07-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2022-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-02-05.

2022 Takrenovering genomford. Innergardarnas panel och putsade ytor har malats och vatten har dragits upp till
takterrass.

Transaktion 09222115557479261831 Signerat SE, MB, DA, JL, MM, JB, LG, HH, EP
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

1933 Huset, av typen landshévdingehus, byggdes.

1979 Omfattande renovering, modernisering och andring genomfordes av davarande dgare HSB Goteborg. Flera
lagenheter slogsihop till stérre och samtliga lagenheter fick badrum. Ett valv togs upp pa garden mellan de tvatidigare
separata fastigheterna genom borttagning av kallarplan. Foérradsutrymmenai kéllaren togs bort och finns sedan dess
enbart pa vinden. Samma ar bildades foreningen och 1agenheterna ombildades till bostadsrétter. Ritningar fran
ombyggnaden finns arkiverade hos féreningen.

1984-1985 Energisparombyggnader och standardhéjningar, fonsterbyte till 3-glas, injustering av varme,
tillaggsisolering av vind, ombyggnad av vindsforréd, franluftstervinning med varmepump (avvecklades efter kort tid
pgadriftproblem), byggnation av takterrass och bastu i kallarplan.

1993 Renovering av tvéttstugan, de tva gamla mindre torkrummen byggdes om till ett, darmed 6kade tvattstugans yta
med plats for utdkad maskinpark.

2001 Husets trappuppgangar renoverades med ommalning, ny belysningsarmatur, nya golvmattor.

2002 Fasadrenovering och ommalning av samtliga fasader.

2007 En lokal sdldes for ombyggnad till 1&genhet.

2008 Garden, och ytan mot Nedre Matrosgatan, total renoverades hosten 2008. Takterrassen renoverades med ny
utformning av skorsten och nya ytskikt, el och belysning.

2009-2010 Radonbesiktning, radonméatning och atgarder mot lokalt forhojda varden i kéllare och bottenvaning.
2011 Enlokal och delar av féreningens gemensamma utrymmen byggdes om till [&genhet, samtidigt utfordes
renovering av féreningslokalen.

2014 Fonster byttes mot Sjomansgatan, Ovre Matrosgatan och Nedre Matrosgatan samtidigt som dessa fasader
madlades. Fiber installeradesi fastigheten.

2016 Utrymmet dar sopkéarlen star malades och gangjarn byttes.

2017 Taklackage har dtgardats 6ver uppgang 17, samtidigt byttes panel pa takkupan som mélades.

2018 Spolning och besiktning av avloppsstammarna genomfordes.

2019 OVK-besiktning genomfdrd och godkéand. Takbesiktning genomford. Gym flyttat och uppdaterat med ny
utrustning. Forbéttrat brandskydd (Brandvarnare, brandsl&ckare, brandsl &ckningssystem i soprum. Projektering infor
trapphusrenovering. Energideklaration utférd.

2020 Trapphusrenovering genomford, besiktigad och godkand.

Elektronisk skadedjursféllainstallerad i gatubrunn ut mot Nedre Matrosgatan

2021 Tvéa elektroniska skadedjursfallor installerades i gatubrunnar ut mot Sjomansgatan.

Upphandling av entreprendr infor kommande takrenovering samt innergérdarnas fasad genomford och utforare
faststalld.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Den &rliga avgiftshojningen kommer att 2023-07-01 hgjas fran 2 till 3% pga 6kade rantekostnader. Byte av
tvéattmaskiner och torktumlare i tvéttstuga utifran aktuellt behov. Relining av stammar planerade till rékenskapsaret
26/27.

Transaktion 09222115557479261831
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MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 6 bostadsrétter Gverltits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 59 och under &ret har det tillkommit 11 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 59.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 218 248 244 267 310
Skuldsattning, kr/kvm 3843 3019 3019 1578 1579
Rantekanslighet, % 6 5 5 2 2
Energikostnad, kr/kvm 175 161 145 136 137
Driftskostnad, kr/kvm 523 433 427 414 345
Arsavgifter, kr/kvm 691 678 665 665 665
Totala intakter, kr/kvm 800 734 723 720 702
Nettoomsattning, tkr 1817 1779 1752 1743 1700
Resultat efter finansiella poster, tkr 161 294 -1396 74 505
Soliditet, % 33 38 36 58 58

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéndlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi &ar kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Ener gikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Transaktion 09222115557479261831 Signerat SE, MB, DA, JL, MM, JB, LG, HH, EP
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Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsrétten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhdllande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 538 522 0 0 538 522
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2835478 0 0 2835478
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 436 307 0 275 000 711 307
S:a bundet eget kapital, kr 3810 307 0 275 000 4 085 307
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 593 457 294 348 -275 000 612 805
Arets resultat, kr 294 348 -294 348 161 455 161 455
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 887 805 0 -113 545 774 260
S:a eget kapital, kr 4698 112 0 161 455 4 859 567

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 275 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

Transaktion 09222115557479261831
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 887 805
Arets resultat, kr 161 455
Reservation till underhallsfond, kr -275 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 774 260

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 774 260

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557479261831 Signerat SE, MB, DA, JL, MM, JB, LG, HH, EP
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2021-07-01 2020-07-01

Resultatrakning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter

I_\'Iettoomséttning Not 1 1817 085 1779 272
Ovriga rorelseintakter Not 2 124 588 3938
Summa rorelseintakter 1941673 1783 210
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 187 786 -969 990
Underhallskostnader Not 4 0 -26 644
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 144 -82 374
Personalkostnader Not 6 -63 040 -61 819
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -368 970 -282 164
Summa rorelsekostnader -1701939 -1422991
Rorelseresultat 239 734 360 219
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 177 76
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -78 456 -65 947
Summa finansiella poster -78 279 -65 871
Arets resultat Not 10 161 455 294 348

Transaktion 09222115557479261831
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2022-06-30 2021-06-30

Balansrékning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 12 884 770 9 781 515
Inventarier Not 12 0 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 98 750
12 884 770 9 880 265
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 12 885 270 9 880 765
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 1480 290 2291 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 190 880 181 963
1671170 2 473 157
Kassa och bank 10 926 10 926
Summa omsattningstillgdngar 1 682 096 2484 083
Summa tillgdngar 14 567 366 12 364 848

Transaktion 09222115557479261831
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3374 000 3 374 000
Underhallsfond 711 307 436 307

4 085 307 3810 307
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 612 805 593 457
Arets resultat 161 455 294 348
774 260 887 805
Summa eget kapital 4 859 567 4698 112
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 9 331 000 7 331 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 94 454 67 982
Skatteskulder 3091 2 409
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 17 984 17 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 261 270 247 361
376 799 335736
Summa skulder 9 707 799 7 666 736
Summa Eget kapital och skulder 14 567 366 12 364 848



2021/2022 | ARSREDOVISNING OB B oSt e 11

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgédngar och tillkommande utgifter sker linjért 6ver férvéntade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 2,07%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny loptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 2 603 339 kr (2 603 339 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Transaktion 09222115557479261831
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 605 540 1574016
Hyror 121 666 115 376
Ovriga intakter 89 879 89 880
1817 085 1779 272
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 124 588 3938
*Varav forsakringsersattning 124 588 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 113 642 122 848
Reparationer 199 743 57 798
El 50 486 33711
Uppvarmning 253 366 237 464
Vatten 120 194 119 863
Sophamtning 69 181 65 817
Ovriga avgifter 129 068 128 494
Forvaltningsarvoden 106 493 98 221
Ovriga driftskostnader 145 614 105 775
1187 786 969 990
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 26 644
0 26 644
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 61 105 58 585
Medlemsavgifter 19 500 19 500
Ovriga externa kostnader 1539 4 289
82144 82374
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 300 41 500
Loner och andra ersattningar 4 000 5500
Sociala kostnader 14 740 14 819
63 040 61 819
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 368 970 282 164
368 970 282 164
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 177 76
177 76
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 78 296 65 237
Ovriga finansiella kostnader 160 710
78 456 65 947
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 161 455 294 348
Avsattning till underhdlisfond -275 000 -344 000
Disposition ur underhdllsfond 0 26 644
Resultat efter underhadllspdverkan -113 545 -23 008

Transaktion 09222115557479261831

Signerat SE, MB, DA, JL, MM, JB, LG, HH, EP
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 14 587 077 14 587 077
Arets utrangering pga nyinvestering tak -199 661 0
Arets investeringar 3472 225 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 859 641 14 587 077
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 727 562 -5 445 398
Arets utrangering pga nyinvestering tak 199 661 0
Arets avskrivningar -368 970 -282 164
Utgdende avskrivningar -5 896 871 -5 727 562
Bokfort varde byggnader 11962 770 8 859 515
Bokfort varde mark 922 000 922 000
Bokfort varde byggnader och mark 12 884 770 9 781 515
Taxeringsvarde for Olivedal 29:5
Byggnad - bostader 27 000 000 24 000 000
Byggnad - lokaler 553 000 473 000
27 553 000 24 473 000
Mark - bostader 38 000 000 34 000 000
Mark - lokaler 241 000 279 000
38 241 000 34 279 000
Taxeringsvarde totalt 65 794 000 58 752 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 9331 000 7 331 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 129 821 129 821
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 129 821 129 821
Ingdende avskrivningar -129 821 -129 821
Utgdende avskrivningar -129 821 -129 821
Bokfort viarde 0 0
Not 13 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende balans takarbete 98 750 0
Nedlagda kostnader under dret takarbete 3373475 98 750
Omfort till investering takarbete -3472 225 0
P3gdende nyanlaggningar 0 98 750
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 1441 644 2 255 251
Skattekonto 38 646 35943
1480 290 2291194

Transaktion 09222115557479261831
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 190 880 181 963
190 880 181 963
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788924670 1,00% 2024-09-18 736 000 0
Stadshypotek 13193 0,93% 2024-10-30 3500 000 0
Stadshypotek 142632 0,77% 2026-09-01 2 000 000 0
Stadshypotek 57356 0,83% 2025-06-30 3095 000 0
9331000 0
N&sta drs amortering beraknas uppga till 0
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 331 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 331 000
Not 18 C_')vriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 17 984 17 984
17 984 17 984
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4512 4512
Ovriga upplupna kostnader 87 937 86 832
Forutbetalda hyror och avgifter 168 821 156 017
261 270 247 361

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg

Dennis Andersson Jakob Lindqvist
Lars-Gunnar Gunnarsson Marianne Bjoérnson
Saga Eklund

V&r revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Hanna Hjalmarsson Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557479261831

Johan Brinktell

Miro Meyer

Signerat SE, MB, DA, JL, MM, JB, LG, HH, EP
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Solstandet i Goteborg, org.nr. 716409-4943

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Solstandet i Goteborg for rakenskapsaret 2021-
07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Solstandet i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrer att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Hanna Hjalmarsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Solstandet i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SAGA EKLUND i e MARIANNE BJORNSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-10-14 kl. 15:36:36

DENNIS ANDERSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-11-01 ki. 10:04:50

MIRO MEYER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-10-28 kl. 08:32:28

LARS-GUNNAR GUNNARSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-10-14 kl. 06:47:59

E-signerade med BankID: 2022-11-03 kl. 11:22:49

JAKOB LINDQVIST P X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-10-27 kl. 19:19:34

JOHAN BRINKTELL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-10-19 kl. 14:02:39

HANNA HJALMARSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-03 kl. 19:01:47

EMIL PERSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 17:02:20

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Solstandet i Gbteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

HANNA HJALMARSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-03 kl. 18:59:54

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 17:02:01

HSB - dar mjligheterna bor




300 000 -

Totala kostnader

Kapitalkostnader
-4%

Personalkostnader
-5%

Ovriga externa kostnader
-5%

Avskrivningar
-21%

Drift
-67%

Fordelning driftkostnader
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250 000

200 000
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



